Stan na dzien sporzadzenia prospektuinformacyjnego

Zatacznik do ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o
ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym (poz. 1177)

Data
sporzadzenia
prospektu
01.10.2024r.

ANDERSA J

NOWY ADRES W ZABKACH

PROSPEKT INFORMACY]JNY

I

1l

I

www.matbudd.pl




CZESC OGOLNA
1. DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA
Matbud Development 2
Deweloper Spoétka z Ograniczong Odpowiedzialno$cig
KRS 0000735910
Adres ul. Orzycka 27, 02-695 Warszawa
(NIP) 5223128596 (REGON) 380483194
Numer NIP i REGON
Numer telefonu 793 666 866
Adres poczty elektronicznej sprzedaz@matbudd.pl
Numer faksu brak
Adres strony internetowej dewe- www.matbudd.pl,
lopera
L. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

Grupa Kapitatlowa Matbud Development Sp. z 0.0. rozpoczela swoja dziatalnos¢ w 2016 r. w lezacych w
sasiedztwie Warszawy miescie Zabki, gdzie zrealizowata inwestycje pod nazwami Ztote Zabki, Cztery Korony, Willa
Harmonia, Nowa Dekada, a na warszawskiej Bialolece Inwestycje Rezydencje Bohuna. Grupa Kapitalowa Matbud
Development skupia w swoich strukturach spotki celowe, stuzace realizacji poszczegdlnych Inwestycji w tym Matbud
Development 1 Sp. z 0.0., Matbud Development 2 sp. z 0.0., Matbud Development 3 sp. z 0.0, Matbud Construction
sp. z 0.0. Jedna ze spolek celowych Grupy Kapitalowej Matbud Development Sp. z o. zrealizowata osiedle
mieszkaniowe Nowa Korona, Kamienne Kaskady, Nowa Dekada, Apartamenty Espresso, Sasankowy Zakatek, Wille
Marszatka, a aktualnie w trakcie realizacji s3g nowe Osiedla: Osiedle Marszatka oraz Zielone Alejki zlokalizowane na
rynku mazowieckim.. Grupa Kapitatlowa Matbud Development wspiera rowniez projekty miejsko-unijne jako
wykonawca pomnika ,.Bramy Niepodlegtosci” w centrum Zabek. Jest cztonkiem Polskiego Zwiazku Firm
Deweloperskich (PZFD). W 2020r. i 2021r. zdobyt tytut Certyfikacji Krajowej jako Deweloper roku.

PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja, trzy ukonczone
przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Zabki ul. Jana Pawta II 35-35C
Adres

Data rozpoczecia 16.05.2016



mailto:sprzedaz@matbudd.pl
http://www.matbud.waw.pl/

Data wydania decyzji 20.04.2017
0 pozwoleniu na uzytkowanie




PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres Warszawa, ul. Ostrodzka 150B-C
Data rozpoczecia 10 maja 2018 r.
Data wydania decyzji 10 czerwea 2019 t.

0 pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKLAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Zabki, ul. Pitsudskiego 68 (Wille Marszatka etap II)

Data rozpoczecia

20 styczen 2021r.

Data wydania decyzji
0 pozwoleniu na uzytkowanie

30 kwiecien 2022 r.

Czy przeciwko
deweloperowi prowadzono
lub prowadzi sie
postepowania egzekucyjne
na kwote powyzej 100 000 zt

nie

II. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIADEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki
ewidencyjnej i numer
obrebu ewidencyjnego?

Zabki, ul. Andersa 3
Dziatka nr ew. 10/1, 10.5, 10/6
obreb 03-17

Numer ksiegi wieczystej

WA1W/00109866/4

Istniejace obcigzenia
hipoteczne nieruchomosci lub
wnioski

0 wpis w dziale czwartym
ksiegi wieczystej

Wzmianka o wpis hipoteki zarejestrowana w dniu 21.03.2025 r. pod numerem
DZ.KW./WA1W/10051/25/1, pochodzaca z wniosku o wpis hipoteki umownej do kwoty
73.791.000,00 zt (siedemdziesiat trzy miliony siedemset dziewig¢dziesiat jeden tysiecy
ztotych) na rzecz spétki pod firmg Bank Nowy Spotka Akcyjna z siedzibag w Poznaniu
(REGON: 385287279, KRS: 0000823132), zabezpieczajacej wierzytelnosci banku z tytutu
kredytu udzielonego Spotce na podstawie umowy kredytu nr 200006640 z dnia 19.03.2025

r.,

W przypadku braku ksiegi
wieczystej informacja

o powierzchni dziafki i stanie
prawnym nieruchomosci?

Nie dotyczy

1 Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozZenie.
2) W szczeg6lnosci imie i nazwisko albo firma wtasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejgce obcigZzenia na




nieruchomosci.



Informacje dotyczace obiektéw
istniejacych potozonych

w sasiedztwie inwestycji

i wptywajacych na warunki
zycia3

Uwarunkowania lokalizacji inwestycji wynikajace z istniejgcego stanu
uzytkowania terendéw sasiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych,
ucigzliwo$ci)

W sasiedztwie od terenu Przedsigwzigcia Deweloperskiego znajduja sig:

- zabudowa jednorodzinna wolnostojaca lub szeregowa, z mozliwos$cia przeznaczenia na
ustugi, zabudowa wielorodzinna

-budynki ustugowe nieuciazliwe typu: sklepy spozywcze, ustugi, biura, restauracje, fitness

-budynki uzyteczno$ci publicznej tj. przedszkole, wulkanizacja, miejskie centrum sportu,
oaza seniora- rodzinny dom opieki,

-stupy wysokiego napigcia
-trasa szybkiego ruchu 631 Jézefa Pitsudskiego

- las

Akty planowania
przestrzennego i inne akty
prawne na terenie objetym
przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym

Numer i data aktu prawnego, nazwa
organu oraz miejsce publikacji; w
przypadku studium - link do strony
internetowej, na ktérej jest
zamieszczone, link do geoportalu, na
ktérym przedstawiono granice ustalen
aktu

Plan ogélny gminy Uchwaty Nr 1X/48/2011 Rady Miasta Zabki

z dnia 26.04.2011 r. Studium
Uwarunkowan i Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego Miasta
Zabki

https://zabki.e-
mapa.net/implementation/zabki/pln/pelna_t

resc/000.pdf

Miejscowy plan zagospodarowania Uchwata Nr 90 / XVIII / 03 Rady Miejskiej
przestrzennego w Zabkach z dnia 19 grudnia 2003 r. w
sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta
Zabki

https://bip.zabki.pl/miejscowy-plan-
zagospodarowania-przestrzennego-i-
studium-uwarunkowan-i-kierunkow-
zagospodarowania-przestrzennego-miasta-
zabki-1#cnt

Miejscowy plan odbudowy brak

Inne¥ brak

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna lub

wielorodzinna

Maksymalna intensywno$¢ zabudowy Plan nie okresla



https://zabki.e-mapa.net/implementation/zabki/pln/pelna_tresc/000.pdf
https://zabki.e-mapa.net/implementation/zabki/pln/pelna_tresc/000.pdf
https://zabki.e-mapa.net/implementation/zabki/pln/pelna_tresc/000.pdf

S . Plan nie okresla
Maksymalna i minimalna nadziemna

intensywno$¢ zabudowy

) . Plan nie okresla
Maksymalna powierzchnia zabudowy

Maksymalna wysokos$¢ zabudowy
mieszkaniowe] wielorodzinnej nie moze
przekracza¢ 5 kondygnacji naziemnych z
dopuszczeniem wyzszych dominant w
eksponowanych miejscach

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

Minimalny udziat procentowy po-

wierzchni biologicznie czynnej . o . .
[powierzchnia biologicznie czynna nie moze

by¢ mniejsza niz 25% powierzchni catkowitej
dziatki; przepis nie dotyczy pasa terenu
szerokosci ok.50 m przylegajacego do pierzeji
ustugowej w przypadku jej realizacji

Minimalna liczba miejsc do parkowania | ... powyzej 60 m2 powierzchni”

na:

dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej —

1,2 stanowiska / 1 mieszkanie oraz

1,5 stanowiska/ 1 mieszkanie powyzej 60 m2
owierzchni,

Warunki ochrony $rodowiska i zdrowia

; . ; brak informacji
ludzi, przyrody i krajobrazu

Wymagania dotyczace zabudowy i
zagospodarowania terenu potozonego
na obszarach szczegblnego zagrozenia
powodzia

Nie dotyczy

3) W szczegdblnosci obiekty generujace uciazliwos$ci zapachowe, hatasowe, $wietlne.
4) Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty, decyzje) w sprawie:

1)
2)

3)

4
5)

7)
8)
9)

dokonania rezerwacji obszaru inwestycji (Centralny Port Komunikacyjny),

lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku
krajobrazowego, obszaru chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska
dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespo- tu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin,
zwierzat i grzybow),

ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,
wyznaczenia obszaréw cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,

utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

uznania zabytku za pomnik historii,

okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

ustalenia zasad i warunkéw sytuowania obiektéw matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych
oraz ogro- dzen, ich gabarytéw, standard6éw jako$ciowych oraz rodzajéw materiatéw budowlanych.



Warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz débr
kultury wspétczesnej

brak informacji

Wymagania dotyczace ochrony innych
terenéw lub obiektéw podlegajacych
ochronie na podstawie przepisow od-
rebnych

brak informacji

Warunki i szczegdtowe zasady obstugi
w zakresie komunikacji

Brak informacji

Warunki i szczegdtowe zasady obstugi
w zakresie infrastruktury technicznej

Na terenach zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej dopuszcza si¢ lokalizacje:

1) ustug nieuciazliwych;
2) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;
3) drog dojazdowych, parking6éw i garazy

niezb¢dnych do obshugi terenu.

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek
lub ich fragmentéw,
znajdujacych sie w odlegtosci
do 100 m

od granicy terenu objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub

zadaniem inwestycyjnym>)

Przeznaczenie terenu

Dziatka znajduje¢ si¢ na terenie przeznaczong
ipod zabudowe mieszkaniowa i wielorodzinng
(symbol w planie MN/MW)

Maksymalna intensywno$¢ zabudowy

IPlan nie okresla

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywno$¢ zabudowy

Plan nie okres$la

Maksymalna powierzchnia zabudowy

Plan nie okresla

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

Maksymalna wysokos$¢ zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej nie moze
przekracza¢ 5 kondygnacji naziemnych z
dopuszczeniem wyzszych dominant w
eksponowanych miejscach

Minimalny udziat procentowy po-
wierzchni biologicznie czynnej

[powierzchnia biologicznie czynna nie moze
by¢ mniejsza niz 25% powierzchni catkowitej
dziatki; przepis nie dotyczy pasa terenu
szerokosci ok.50 m przylegajacego do pierzeji
ustugowej w przypadku jej realizacji

Minimalna liczba miejsc do parkowania

Dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
— 2 stanowiska / 1 lokal mieszkalny, 2) dla
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 2
stanowiska / 1 lokal mieszkal




Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji

o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego
dla terenu objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym w
przypadku braku
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy i zagospodarowania
terenu

Nie dotyczy

Sposoéb uzytkowania obiektow
budowlanych oraz zagospodarowania
terenu

Nie dotyczy

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty Nie dotyczy

forma architektoniczna Nie dotyczy
o Nie dotyczy

usytuowanie linii zabudowy

. L, ) Nie dotyczy

intensywno$¢ wykorzystania terenu

warunki ochrony srodowiska i zdrowia | pje dotyczy

ludzi, przyrody i krajobrazu

wymagania dotyczace zabudowy i

zagospodarowania terenu potozonego na | yja 4 otyczy

obszarach  szczeg6lnego  zagrozenia

powodzig

5) W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza sie informacje ,Brak planu”.




warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz débr
kultury wspétczesnej

Nie dotyczy

wymagania dotyczace ochrony innych
terenéw lub obiektéw podlegajacych

A ) 8¢ Nie dotyczy
ochronie na podstawie przepisow od-
rebnych
warunki i szczegotowe zasady obstugi | Nje g otyczy
w zakresie komunikacji
warunki i szczegotowe zasady obstugi | Nia g otyczy

w zakresie infrastruktury technicznej

minimalny udzial procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

nie okreslono

nadziemna intensywno$¢ zabudowy

Nie dotyczy

wysoko$¢ zabudowy

Nie dotyczy

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji
w promieniu 1 km od
terenu objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnyms9),
zawarte w:

miejscowych planach zagospodarowa- nia
przestrzennego

Zabudowa jednorodzinna,
Zabudowa wielorodzinna,
Zabudowa ustugowa i przemystowa

studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy

1.Budowa Wschodniej Obwodnicy
Warszawy:

2. Porzadkowanie gospodarki Sciekowej,
poprzez budowe, rozbudowe kanalizacji
sanitarnej i oczyszczalni §ciekéw na
terenie miasta Zabki;

3. Budowa, przebudowa i modernizacja
urzadzen odprowadzajacych i
oczyszczajacych wody opadowe z
oddzialywaniami na terenie miasta Zabki;
4. Budowa, przebudowa i modernizacja
infrastruktury powietrza poprzez
instalacje techniczne eliminujace lub
ograniczajace emisje zanieczyszczen
powietrza na terenie miasta Zabki;

decyzjach o warunkach

zabudowy i zagospodarowania Nie dotyczy
terenu
decyzjach o Srodowiskowych uwarun- | gk

kowaniach

uchwatach o obszarach ograniczonego
uzytkowania

Brak informacji

miejscowych planach odbudowy

Nie dotyczy

mapach zagrozenia powodziowego i
mapach ryzyka powodziowego

Brak informacji

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace

mie¢ znaczenie dla terenu objetego
zadaniem inwestycyjnym:

przedsiewzieciem deweloperskim lub




decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji drogowej

Przebudowa drogi w ulicy Kopernika w
Zabkach

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii
kolejowej

brak

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie lotniska uzytku
publicznego

brak

decyzja o pozwoleniu na realizacje
inwestycji w  zakresie = budowli
przeciwpowodziowych

brak

6 Wskazane inwestycje dotycza w szczegdlno$ci: budowy lub rozbudowy drég, budowy linii szynowych oraz

przewidzianych korytarzy powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie $ciekéw, spalarnie $mieci,

wysypiska, cmentarze.
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decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie budowy obiektu | g\
energetyki jadrowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji strate-
gicznej inwestycji w zakresie sieci Brak
przesytowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji regio- Brak
nalnej sieci szerokopasmowe;j

decyzia o ustaleniu lokalizacji | p 1
inwestycji w zakresie Centralnego
Portu Komunikacyjnego

decyzja o zezwoleniu na realizacjg |, .\
inwestycji w zakresie infrastruktury
dostepowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji strate- brak
gicznej inwestycji w sektorze nafto-
wym

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe tak nie*
Czy pozwolenie na budowe jest tak* nie*
ostateczne

Czy pozwolenie na budowe jest tak* nie*
zaskarzone

Numer pozwolenianabudowg | .o 00 Nr 604p/2022, znak: WAB.6740.9.7.2020 z dnia 24 maja 2022r.

‘(/)\:‘;;ar;azwa organu, ktory je wydane przez Staroste Wotominskiego w Wotominie

Data uprawomocnienia sie
decyzji o pozwoleniu na | ..
uzytkowanie budynku

Numer zgtoszenia budowy,

o ktérej mowa w art. 29 ust. 1
pkt1 ustawyz dnia 7 lipca1994r.
- Prawo budowlane (Dz. U.

z 2020 r. poz. 1333, 21271 2320
orazz2021r.poz. 11,234,282

i 784), oraz oznaczenie organu,
do ktérego dokonanozgtoszenia,
wraz z informacjg o braku
whiesienia sprzeciwu przez ten
organ

Nie dotyczy

*Niepotrzebne skreslic.



Data zakoriczenia budowy
domu jednorodzinnego

brak

Planowany termin
rozpoczecia i zakonczenia
rob6t budowlanych

Planowany termin rozpoczecia rob6t budowlanych 30.01.2025r.

Planowany termin zakonczenia rob6t budowlanych 30.12.2026r.

Opis przedsiewziecia
deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego

Liczba budynkéw 1

Rozmieszczenie budynkéw na nieruchomosci (nalezy

Zabud iel i
poda¢ minimalny odstep miedzy budynkami) abudowa wiclorodzinna

Sposo6b pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

PN-ISO 9836:2015-12

Zamierzony sposéb

i procentowy udziat Zrédet
finansowania przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

- . A - ok. 25% ($rodki wtlasne)
Rodzaj posiadanych $rodkéw finansowych - kredyt, - ok 75% (kredyt)

$rodki wilasne, inne

W nastepujacych instytucjach finansowych (wypetniasie | 5. Nowy S.A
w przypadku kredytu) Ul. Mate Garba-1r§; 8

61-756 Poznan

Srodki ochrony nabywcéw

Otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy* Zamkniety mieszkaniowy

Wysoko$¢ stawki procentowej, wedtug ktorej jest | 45%
obliczana kwota sktadki na Deweloperski Fundusz |
Gwarancyjny?”)

Gléwne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia

$rodké6w nabywcy

Na podstawie art. 5. pkt 9 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym:

otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy - nalezacy do dewelopera rachunek
powierniczy, o ktérym mowa w ustawie z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Prawo
bankowe (Dz. U.z 2022 r. poz. 2324, z p6Zn. zm.), stuzacy gromadzeniu $rodkéw
pienieznych wptacanych przez nabywce na cele okreslone w umowie
deweloperskiej albo w jednej z uméw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5
lub ust. 2, z ktérego wyptata zdeponowanych srodké6w nastepuje zgodnie z
harmonogramem przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego.

Stosownie do przepiséw ustawy z dnia 20 maja 2021 roku o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz o Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym (dalej jako ,USTAWA DEWELOPERSKA”) w odniesieniu
do Przedsiewziecia Deweloperskiego stosuje sie jeden ze sSrodkéw ochrony
wymienionych w art. 6 tej ustawy, w zwiazku z powyzszym Deweloper zawart
Umowe o prowadzenie otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego z dnia
[] r,, z ktérej wynika miedzy innymi, Ze:

Bank otwiera i prowadzi na rzecz Dewelopera Otwarty Mieszkaniowy Rachunek
Powierniczy (,, MRP”), ktory stuzy gromadzeniu $srodkéw wplacanych przez nabywcow na
cele okreslone w Umowach deweloperskich, zwiazanych z realizacja Przedsigwzigcia
Deweloperskiego zgodnie z opisem, zamieszczonym w Prospekcie Informacyjnym, --------

Bank zobowigzuje si¢ do przechowywania $rodkéw pieni¢znych powierzonych
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Deweloperowi na podstawie Umow deweloperskich przez nabywcow, oraz do ich wyplaty
Deweloperowi wylacznie w formie bezgotéwkowej; zasady wyptaty srodkow
Deweloperowi okresla ,,regulamin prowadzenia mieszkaniowego rachunku powierniczego”
(,,Regulamin”),

osobami upowaznionymi do dysponowania $rodkami zgromadzonymi na MRP sa:
Deweloper oraz wylacznie osoby, ktorych podpisy sa umieszczone na Karcie wzorow
podpiséw, z zastrzezeniem wyjatkow przewidzianych w umowie rachunku powierniczego
i Regulaminie,

umowa rachunku powierniczego ulega rozwiazaniu z chwilg zaistnienia najp6zniejszego z
nastepujacych zdarzen:

1) wyptaty Posiadaczowi wszystkich srodkow wynikajacych z Umoéw deweloperskich
albo jednej z umow, o ktorych mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 Iub 5 Ustawy deweloperskiej,

2) wyptaty Nabywcy wszystkich srodkéw wynikajgcych z odstapienia od Umowy
deweloperskiej albo jednej z uméw, o ktorych mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 Iub 5 Ustawy
deweloperskiej przez jedng ze stron zgodnie z art. 43 Ustawy deweloperskiej albo jej
rozwigzania na innej podstawie,

Deweloper nie moze rozwigza¢ umowy w trybie wypowiedzenia,

Bank moze rozwigza¢ Umowe w trybie wypowiedzenia tylko z waznych powodow z
zachowaniem sze$c¢dziesigciodniowego okresu wypowiedzenia w przypadkach i na
zasadach okreslonych w Regulaminie. Termin, o ktérym mowa w zdaniu poprzedzajacym
ulega skroceniu, w przypadku gdy przed jego uplywem Posiadacz zawrze z innym bankiem
umow¢ mieszkaniowego rachunku powierniczego takiego samego rodzaju jak MRP i
przedstawi w Banku o$wiadczenie z innego banku potwierdzajace, ze rachunek na ktory
maja by¢ przekazane $rodki, jest takiego samego rodzaju jak MRP,

w celu ewidencjonowania wptat Nabywcow w ramach MRP, Bank otwiera i prowadzi
Rachunki pomocnicze,

Bank dokonuje kontroli zakonczenia kazdego z etapéw Przedsiewzigcia deweloperskiego
lub Zadania inwestycyjnego okreslonego w harmonogramie Przedsigwzigcia
deweloperskiego lub Zadania inwestycyjnego, przed dokonaniem wyptlaty srodkow z
Otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego. Kontrola przeprowadzana jest na
miejscu realizacji Przedsigwzigcia deweloperskiego lub Zadania inwestycyjnego lub przez
badanie dokumentacji Przedsigwzigcia deweloperskiego lub Zadania inwestycyjnego, w
szczegolnosci dokumentacji budowy lub dokumentacji powykonawczej, Harmonogramu
rzeczowo-finansowego obrazujagcego migdzy innymi postgp prac oraz dokumentow
ksiggowych. W zakresie kontroli Bank ma prawo wgladu do rachunkéow bankowych
Posiadacza. Kontrola obejmuje takze sprawdzenie informacji i spelnienia przez Posiadacza
wymagan okre§lonych w przepisach Ustawy deweloperskiej,

Bank wyplaca Deweloperowi $rodki, znajdujace si¢ na kazdym Rachunku pomocniczym,
w czgsci okreslonej w zawartym w Umowie deweloperskiej, umowie, o ktorej mowa w art.
2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2 Ustawy deweloperskiej lub umowie zobowigzujacej do
zawarcia jednej z tych umow harmonogramie Przedsigwzigcia deweloperskiego lub
Zadania inwestycyjnego, po przeprowadzeniu kontroli, okreslonej powyzej, 1 stwierdzeniu
w jej wyniku zakonczenia realizacji:

a. danego etapu Przedsigwzigcia deweloperskiego lub Zadania inwestycyjnego — w
przypadku Umowy deweloperskiej lub umowy zobowiazujacej do jej zawarcia, ------------

b. wszystkich etapow Przedsigwzigcia deweloperskiego lub Zadania inwestycyjnego za
wyjatkiem ostatniego — w przypadku jednej z umow, o ktérych mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2,
3 lub 5 Iub ust. 2 Ustawy deweloperskiej lub umowie zobowiagzujacej do zawarcia jednej z
tych umow.
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W przypadku odstapienia od Umowy deweloperskiej przez jedng ze stron zgodnie z art. 29
Ustawy deweloperskiej, Bank wyptaca Nabywcy przypadajace mu $rodki zgromadzone na
MRP niezwtlocznie po otrzymaniu:

-o$wiadczenia o odstgpieniu od Umowy deweloperskie;j,
-zgody na wykreslenie z ksiggi wieczystej roszczenia o przeniesienie Prawa,

-dowodu dor¢czenia oswiadczenia o odstapieniu od Umowy deweloperskiej drugiej stronie,

-zlecenia ptatniczego Nabywcy w zakresie przypadajacych mu §rodkow zgromadzonych na
MRP, przy czym w przypadku, gdy wierzytelnos¢ z tytutu zwrotu srodkéw zgromadzonych
na MRP przypadajacych po odstgpieniu od Umowy deweloperskiej objeta jest cesja
wierzytelnosci, Bank zwraca $rodki zgodnie z otrzymanym zawiadomieniem o cesji.

W przypadku rozwiazania Umowy deweloperskiej, innego niz na podstawie art. 29 Ustawy
deweloperskiej, Deweloper i Nabywca musza przedstawi¢ zgodne o$wiadczenia woli o
sposobie podziatu $srodkéw pieni¢znych zgromadzonych przez Nabywcg na MRP.

Ponadto Przedstawiciel Dewelopera o§wiadcza, ze:

Koszty, oplaty i prowizje za prowadzenie mieszkaniowego rachunku powierniczego
obcigzaja Dewelopera,

Bank prowadzacy mieszkaniowy rachunek powierniczy ewidencjonuje wptaty i wyptlaty
odrebnie dla kazdego nabywcy,

Bank prowadzacy mieszkaniowy rachunek powierniczy na zadanie nabywcy informuje
nabywce o dokonanych wptatach i wyplatach,

W przypadku wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego
Deweloper niezwtocznie zaktada nowy rachunek powierniczy w innym banku, nie pozniej
niz w ciagu 60 dni od dnia wypowiedzenia tej umowy; $rodki zgromadzone na
likwidowanym mieszkaniowym rachunku powierniczym sa przekazywane przez bank, w
ktorym dotychczas prowadzono taki rachunek, na rachunek powierniczy otwarty przez
Dewelopera w innym banku, za§ w przypadku nieztozenia przez Dewelopera dyspozycji
przelewu $rodkéw, o ktorych mowa powyzej na mieszkaniowy rachunek powierniczy w
innym banku, w terminie 60 dni od dnia wypowiedzenia tej umowy, bank zwraca $rodki
znajdujace si¢ na rachunku nabywcom.

Nazwa instytucji zapewniajgcej
bezpieczenstwo srodkow
nabywcy

Bank Nowy S.A.
UL Mate Garbary 8, 61-756 Poznan

Harmonogram
przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Etap Zakres robot Procentowy | Termin realizacji
udziat
1. Zagospodarowanie placu budowy (33,44%) 10% 31.03.2025
1 1.1 Przygotowanie terenu (rozbidrki, wyburzenia,

niwelacja) (100%)

1.2 Przytaczenia instalacji na potrzeby budowy (woda,
energia) (100%)

1.3 Ogrodzenie terenu (100%)

1.4 Zaplecze socjalne, magazynowe (100%)

1.5 Koszty mediow w czasie budowy (prad, woda)
(16,67%)

2. Stan "0" (42,74%)

2.1. Roboty ziemne (85,23%)

2.2 Odwodnienie wykopu (50%)

2.3 Sciana berliska - zabezpieczanie wykopu (100%)
2.4 Fundamenty (73,99%)
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1. Zagospodarowanie placu budowy (13,31%)
1.1 Koszty mediéw w czasie budowy (prad, woda)
(16,67%)

2. Stan "0" (44,72%)

2.1. Roboty ziemne (14,77%)

2.2 Odwodnienie wykopu (50%)

2.3 Fundamenty (26,01%)

2.4 Sciany podziemia (100%)

2.5 Strop nad piwnica lub kondygnacja podziemng
(68,77%)

2.6 Schody podziemia (100%)

10%

31.05.2025

1. Zagospodarowanie placu budowy (10,65%)
1.1 Koszty medidow w czasie budowy (prad, woda)
13,33%
2. Stan "0" (12,54%)
2.1 Izolacje fundamentéw i Scian (100%)
2.2 Strop nad piwnicg lub kondygnacjg podziemna
(31,23%)
3. Stan "SUROWY" (77,22%)
3.1 Parter

Sciany konstrukcyjne

Strop

Szyb windowy

Schody
3.2 Pietro |

Sciany konstrukcyjne

Strop

Szyb windowy

Schody
3.3 Pietro 1l

Sciany konstrukcyjne

Strop

Szyb windowy

Schody
3.4 Pietrolll

Sciany konstrukcyjne

Strop

Szyb windowy

Schody
3.5 PietrolV

Sciany konstrukcyjne

Strop (39,39%)

20%

31.10.2025

5.

1. Zagospodarowanie placu budowy (10,65%)
1.1 Koszty medidow w czasie budowy (prad, woda)
13,33%
2. Stan "SUROWY" (22,78%)
2.1 Parter
Sciany dziatowe
Roboty murowe
2.2 Pietro |
Sciany dziatowe
Roboty murowe
2.3 Pietro 1l
Sciany dziatowe
Roboty murowe
2.4 Pietrolll
Sciany dziatowe
Roboty murowe
2.5 PietrolV
Strop (60,61%)
Szyb windowy
Schody
Sciany dziatowe
Roboty murowe
3.  Dach (100%)

3.1 Dach - pokrycie, izolacje przeciwwilgociowe,

obroébki blacharskie (100%)
4. Stolarka (66,52%)
4.1. Stolarka zewnetrzna — okna (100%)

Stan "WYKONCZENIOWY" — Wewnetrzny (15,47%)

5.1 Tynki (63,84%)

20%

31.03.2026
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6. Stan "WYKONCZENIOWY" — Zewnetrzny (36,88%)
6.1 Elewacja (50%)
6.2 Balustrady i elementy $lusarskie (22,18%)
7 Instalacje zewnetrzne (11,22%)
7.1 Przytacza do budynku (14,38%)
8. Instalacje wewnetrzne sanitarne (28,12%)
8.1 Instalacja wod-kan (44,41%)
8.2 Instalacja wentylacji (29,05%)
9. Instalacje elektryczne wewnetrzne (28,21%)
9.1 Instalacje elektryczne wewnetrzne (32,85%)

1. Zagospodarowanie placu budowy (10,65%) 15% 30.07.2026

1.1 Koszty medidow w czasie budowy (prad, woda)

13,33%

2. Stan "WYKONCZENIOWY" — Wewnetrzny
(15,21%)

2.1 Tynki (36,16%)

2.2. Posadzki docelowe na parterze i stropach (59,56%)

3.  Stan "WYKONCZENIOWY" — Zewnetrzny
(30,73%)

3.1 Elewacja (40%)

3.2 Balustrady i elementy Slusarskie (22,18%)

4. Instalacje zewnetrzne (33,67%)

4.1 Przytacza do budynku (43,15%)

5. Instalacje wewnetrzne sanitarne (51,99%)

5.1 Instalacja wod-kan (37,01%)

5.2 Instalacja gazowa (50%)

5.3 Instalacja c. 0. (100%)

5.4 Grzejniki lub ogrzewanie podtogowe (50%)

5.5 Instalacja wentylacji (70,95%)

5.6 Kottownia lub wezet c.o. (67,98%)

6. Instalacje elektryczne wewnetrzne (38,79%)

6.1 Instalacje elektryczne wewnetrzne (41,06%)

6.2 Rozdzielnie elektryczne (50%)

7.  Zagospodarowanie terenu (9,82%)

7.1 Drogi wewnetrzne, chodniki, parkingi, place

(19,42%)

1. Zagospodarowanie placu budowy (10,65%) 15% 30.10.2026

1.1 Koszty mediow w czasie budowy (prad, woda)

13,33%

2.  Stolarka (17,62%)

Stolarka zewnetrzna — drzwi (59,47%)

3. Stan "WYKONCZENIOWY" — Wewnetrzny
(32,06%)

3.1 Wykonczenia $cian — szpachlowanie (100%)

3.2 Wykonczenia $cian - malowanie (51,10%)

3.3 Posadzki docelowe na parterze i stropach (40,44%)

3.4 Wykonczenie posadzek czesci wspdlnych /

komunikacji (49,87%)

3.5 Balustrady lub elementy Slusarskie (100%)

3.6 Drzwi wewnetrzne (do lokali ) (48,99%)

3.7 Wykoriczenie garazu podziemnego (30,38%)

4.  Stan "WYKONCZENIOWY" — Zewnetrzny
(24,64%)

4.1 Elewacja (10%)

4.2 Cokot elewacyjny (50%)

4.3 Balustrady i elementy $lusarskie (55,64%)

5. Instalacje zewnetrzne (33,20%)

5.1 Przytacza do budynku (28,77%)

5.2 Optaty przytgczeniowe (48,92%)

6. Instalacje wewnetrzne sanitarne (10,04%)

6.1 Instalacja wod-kan (7,40%)

6.2 Instalacja gazowa (50%)

6.3 Grzejniki lub ogrzewanie podtogowe (50%)

7. Instalacje elektryczne wewnetrzne (28,21%)

7.1 Instalacje elektryczne wewnetrzne (24,64%)

7.2 Rozdzielnie elektryczne (50%)

7.3. Instalacje teletechniczne (50%)

8. Zagospodarowanie terenu (58,72%)

8.1 Drogi wewnetrzne, chodniki, parkingi, place

(67,63%)

8.2 Ogrodzenie (50%)

8.3 Budowa drogi Andersa (61,35%)
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1. Zagospodarowanie placu budowy (10,65%) 10% 30.12.2026

7 1.1 Koszty mediow w czasie budowy (prad, woda)

13,33%

2.  Stolarka (15,86%)

2.1 Stolarka zewnetrzna — drzwi (40,53%)

2.2. Bramy garazowe (100%).

3. Stan "WYKONCZENIOWY" — Wewnetrzny
(37,26%)

3.1 Wykonczenia $cian - malowanie (48,90%)

3.2 Wykoniczenie posadzek czesci wspolnych /

komunikacji (50,13%)

3.3 Drzwi wewnetrzne (do lokali) (51,01%)

3.4 Winda (100%)

3.5 Wykoniczenie garazu podziemnego (69,62%)

4.  Stan "WYKONCZENIOWY" - Zewnetrzny (7,74%)

4.1 Cokot elewacyjny (50%)

4.2 Dojscia do budynku (100%)

5. Instalacje zewnetrzne (21,91%)

5.1 Przytacza do budynku (13,69%)

5.2 Optaty przytgczeniowe (51,08%)

6. Instalacje wewnetrzne sanitarne (9,85%)

6.1 Instalacja wod-kan (11,19%)

6.2 Kottownia lub wezet c.o. (32,02%)

7. Instalacje elektryczne wewnetrzne (4,78%)

7.1 Instalacje elektryczne wewnetrzne (1,46%%)

7,2 . Instalacje teletechniczne (50%)

8. Zagospodarowanie terenu (31,46%%)

8.1 Drogi wewnetrzne, chodniki, parkingi, place

(12,95%)

8.2 Ogrodzenie (50%)

8.3 Tereny zielone (100%)

8.4. Mata architektura (100%)

8.5 Oswietlenie terenu (100%)

8.6 Tarasy zewnetrzne (100%)

8.7 Budowa drogi Andersa (38,65%)

Dopuszczenie waloryzacji
ceny oraz okreslenie zasad
waloryzacji

Waloryzacja ceny moze nastgpi¢ na skutek:

- rozbiezno$ci w pomiarach powykonawczych: ostateczna powierzchnia uzytkowa Lokalu
Mieszkalnego, po dokonanych na podstawie normy PN-ISO 9836:2015-12 po zakonczeniu
budowy pomiarach powykonawczych, moze ulec zmianie. W przypadku wystapienia
rozbiezno$ci Strony dokonajg stosownego rozliczenia ceny sprzedazy, uwzgledniajac cene
jednego metra kwadratowego powierzchni Lokalu wskazang w Prospekcie
Informacyjnym,

- zmiany stawki podatku Vat, w zwiazku z zmiang przepiséw prawa.

7). Zgodnie z art. 49 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177) wysoko$¢ sktadki jest wyliczana
wedtug stawki procentowej obowigzujacej w dniu rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych lub doméw
jednorodzinnych w ramach danego przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke
procentowa okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art. 49 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

* Niepotrzebne skreslic.
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WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIE] LUB UMOWY, O KTORE] MOWA W ART. 2 UST. 1 PKT
2,3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. 0 OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU

JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich mozna
odstapi¢ od umowydewelo-
perskiej lub jednej zumoéw,
o ktérych mowa wart. 2 ust. 1
pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia
20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

. 1. Nabywca ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy,
o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5:

1) jezeli umowa deweloperska albo umowa, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1
pkt 2, 3 Iub 5, nie zawiera odpowiednio elementow, o ktorych mowa w art.
35, albo elementow, o ktérych mowa w art. 36;

2) jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej albo umowie, o
ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, nie s3 zgodne z informacjami
zawartymi w prospekcie informacyjnym lub jego =zalacznikach, z
wyjatkiem zmian, o ktorych mowa w art. 35 ust. 2; Dziennik Ustaw — 24 —
Poz. 695

3) jezeli deweloper nie dorgczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22 prospektu
informacyjnego wraz z zalgcznikami lub informacji o zmianie danych lub
informacji zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego zatgcznikach;
4) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego
zalgcznikach, na podstawie ktorych zawarto umowe deweloperska albo
umowe, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, sg niezgodne ze stanem
faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia umowy;

5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktorego zawarto umowe
deweloperska albo umowe, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, nie
zawiera danych lub informacji okreslonych we wzorze prospektu
informacyjnego;

6) w przypadku nieprzeniesienia na nabywce praw wynikajacych z umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2,3 lub 5, w
terminie wynikajgcym z tych umow;

7)17) w przypadku gdy deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego
rachunku powierniczego z innym bankiem Iub inng kasa w trybie i
terminie, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1;

8) w przypadku gdy deweloper nie posiada zgody wierzyciela
hipotecznego lub zobowigzania do jej udzielenia, o ktérych mowa w art.
25 ust. 1 pkt 1 Iub 2;

9) w przypadku niewykonania przez dewelopera obowiazku, o ktorym
mowa w art. 12 ust. 2, w terminie okreslonym w tym przepisie;

10) w przypadku nieusunigcia przez dewelopera wady istotnej lokalu
mieszkalnego albo domu jednorodzinnego na zasadach okreslonych w art.
41 ust. 11;

11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawcg istnienia wady istotnej,
o ktorym mowa w art. 41 ust. 15;

12) jezeli syndyk zazadal wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy
z dnia 28 lutego 2003 r. — Prawo upadtosciowe

2. W przypadkach, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 1-5, nabywca ma prawo
odstgpienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art.
2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia.

3. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 6, przed skorzystaniem z
prawa do odstgpienia od umowy nabywca wyznacza deweloperowi 120-
dniowy termin na przeniesienie praw wynikajacych z umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2,3 lub 5, a
w razie bezskutecznego uptywu wyznaczonego terminu jest uprawniony
do odstapienia od tej umowy. Nabywca zachowuje roszczenie z tytutu kary
umownej za okres opoznienia.
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4.) W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 7, nabywca ma prawo
odstgpienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktdrej mowa w art.
2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, po dokonaniu przez bank lub kas¢ zwrotu srodkoéw
zgodnie z art. 10 ust. 3.

5. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 8, nabywca ma prawo
odstgpienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art.
2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w terminie 60 dni od dnia jej zawarcia.

6. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 9, nabywca ma prawo
odstgpienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art.
2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, po uplywie 60 dni od dnia podania do publiczne;j
wiadomosci informacji, o ktérych mowa w art. 12 ust. 1.

7. Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy,
o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w przypadku niespetienia
przez nabywce S$wiadczenia pienigznego w terminie lub wysokosci
okreslonych w umowie, mimo wezwania nabywcy w formie pisemnej do
uiszczenia zaleglych kwot w terminie 30 dni od dnia dor¢czenia wezwania,
chyba Ze niespelnienie przez nabywce s$wiadczenia pieni¢znego jest
spowodowane dziataniem sity wyzszej.

8. Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy,
o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w przypadku niestawienia si¢
nabywcy do odbioru lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego lub
podpisania aktu notarialnego przenoszacego na nabywce prawa wynikajace
z umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2,
3 Iub 5, mimo dwukrotnego dor¢czenia wezwania w formie pisemnej w
odstepie co najmniej 60 dni, chyba ze niestawienie si¢ nabywcy jest
spowodowane dziataniem sily wyzszej.

INNE INFORMACJE

I. Informacja o:

1)

2)

zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wtasnosci
lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wtasno$ci na nabywce po wptacie peinej ceny przez nabywce lub
zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigZzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigZzeniowe przeniesienie na nabywce wilasno$ci nieruchomos$ci wraz z domem
jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wtasno$ci domu jednorodzinnego
stanowigcego odrebng nieruchomo$¢, lub przeniesienie utamkowej cze$ci wtasnosci nieruchomosci wraz z
prawem do wylacznego korzystania z cze$ci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po
wptlacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje;

w przypadku uméw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie banku, kasy
lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigZeniowe przeniesienie wtasnosci lokalu uzytkowego na nabywce
po wplacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jeZeli takie obciaZenie istnieje,
albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce
utamkowej cze$ci wiasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do
udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje.
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II. Informacja o mozliwo$ci zapoznania sie w lokalu przedsiebiorstwa przez osobe zainteresowang zawarciem umowy
odpowiednio do zakresu umowy z:

D
2)

3)

4)

5)
6)

7)
8)

aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomo$ci;

aktualnym odpisem, wyciagiem, za§wiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji
Krajowego Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sagdowego, albo
aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalno$ci Gospodarczej;

pozwoleniem na budowe albo zgtoszeniem budowy, o ktérym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy zdnia 7
lipca 1994 r. - Prawo budowlane, do ktérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wniést
sprzeciwu;

sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dziatalno$ci przez okres krétszy niz dwa lata - sprawozdaniem finansowym za okres
ostatniego roku,

b) realizacji inwestycji przez spotke celowa - sprawozdaniem spétki dominujacej oraz sp6tki celowej;
projektem budowlanym;

decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakoniczeniu budowy, do ktérego
organ nadzoru budowlanego nie wnidst sprzeciwu;

zas$wiadczeniem o samodzielnosci lokalu;

aktem ustanowienia odrebnej wiasnosci lokalu;
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9) dokumentem potwierdzajacym:

a) zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wtasnosci
lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wtasno$ci na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce
lub zobowigzanie do jej udzielenia, jeZeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku lub innego
wierzyciela hipotecznego na bezobcigZeniowe przeniesienie na nabywce wtasno$ci nieruchomosci wraz
z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wtasnosci domu
jednorodzinnego stanowigcego odrebna nieruchomosé¢, lub przeniesienie utamkowej cze$ci wtasnosci
nieruchomos$ci wraz z prawem do wylacznego korzystania z czes$ci nieruchomosci stuzacej zaspokaja-
niu potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia,
jezeli takie obcigzenie istnieje,

b) w przypadku umoéw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym, zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie
wiasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do
udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesSci wilasnosci lokalu
uzytkowego po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli
takie obcigzenieistnieje.

Z dokumentami wskazanymi w pkt II ppkt 1-5 i 9 mozna zapozna¢ sie pod adresem: Orzycka 27, 02-695 Warszawa
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[1I. Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w Bank Nowy S.A. Ul. Mate Garbary 8, 61-756Poznan, prowadzacym otwarty
mieszkaniowy rachunek powierniczy albo zamkniety mieszkaniowy rachunek powierniczy, sa objete ochrong
obowigzkowego systemu gwarantowania depozytéw, na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. 0
Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U.
7 2020 r. poz. 842 oraz z 2021 r. poz. 6801 1177).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:
— ochrona $rodkéw dotyczy sytuacji spelnienia warunku gwarancji wobec Banku Nowego z siedziba w Poznaniu,

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do srodkéw gwarantowanych) jest kazdy z
powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach
pozostatej kwoty na rachunku prawo do §rodkéw gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to réwnowarto$¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji, Srodki deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia
ich wptywu na rachunek, objete sa gwarancjami ponad réwnowarto$¢ w ztotych 100 000 euro,

— podstawa wyliczenia kwoty $rodkéw gwarantowanych naleZznej deponentowi jest suma wszystkich
podlegajacych ochronie nalezno$ci tego deponenta od banku, w tym nalezno$ci z tytutu $rodkéw zgromadzonych
na jego rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w §rodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

— wyptata $rodkéw gwarantowanych - co do zasady - nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia speinienia
warunku gwarancji wobec banku lub kasy,

— wyptata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w zlotych,

— Bank Nowy z siedzibg w Poznaniu korzysta takze z nastepujacych znakéw towarowych:

% BANK NOWY S.A.

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytéw mozna uzyskac na stronie internetowej Bankowego
Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem
instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Prawo bankowe (Dz. U. z
2020 1. poz. 1896, 23201 2419 oraz z 2021 r. poz. 432, 680, 8151 1177).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Prawo bankowe
jest objety systemem gwarantowania panistwa macierzystego, co oznacza, Ze nie majg do niego zastosowania przepisy
ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz
przymusowej restrukturyzacji.
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CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego albo
domu jednorodzinnego

PLN (brutto)

Powierzchnia uzytkowa lokalu
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Powierzchnia uzytkowa: [] metréw kwadratowych.

Cena m? powierzchni uzytkowej
lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

PLN/m2 (brutto)

Termin, do ktérego nastapi
przeniesienie prawa wtasnosci nie-
ruchomos$ci wynikajacego z umowy
deweloperskiej lub jednej z uméw,
o ktérych mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2,
31lub 51lub ust. 2

ustawy z dnia 20 maja 2021 r.

o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Planowany termin przeniesienia praw wtasnosci: 30.03.2027r.

Okreslenie potozenia oraz
istotnych cech domu
jednorodzinnego albo budynku, w
ktérym ma znajdowac sie lokal
mieszkalny bedacy przedmiotem
umowy rezerwacyjnej albo umowy
deweloperskiej lub

jednej z umoéw, o ktérych mowa

w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub

ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r.
o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Liczba kondygnacji

5 kondygnacji

Technologia wykonania

Tradycyjna- unowocze$niona
(zelbetowe tawy fundamentowe,
$ciany no$ne murowane gr 18,8cm,
stupy Zelbetowe. Stropy
monolityczne, wylewane
zelbetowe.)

Standard prac wykonczeniowych
w cze$ci wspdlnej budynku i tere-
nie wokét niego, stanowigcym
cze$¢ wspolng nieruchomosci

Standard wykonczenia stanowi
zatacznik nr 4

Liczba lokali w budynku

66 lokali mieszkalnych

Liczba miejsc garazowych i
postojowych

84

Dostepne media w budynku

Woda, energia elektryczna,
ogrzewanie miejskie, sita,
kanalizacja, telefon, TV, internet

Dostep do drogi publicznej

tak
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Okreslenie usytuowania lokalu
mieszkalnego w budynku, jezeli
przedsiewziecie deweloperskie
lub zadanie inwestycyjne dotyczy
lokali mieszkalnych

Plan lokalu oraz usytuowanie lokalu w budynku -zatacznik nr 1
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Okreslenie powierzchni uzytkowej
i uktadu pomieszczen oraz zakresu
i standardu prac
wykonczeniowych, do ktérych
wykonania zobowigzuje sie
deweloper

Plan lokalu wraz z metrazem, uktadem i powierzchnia poszczegélnych
pomieszczen oraz usytuowanie lokalu w budynku okresla zatgcznik nr
1.

Standard prac wykonczeniowych okres$la standard dewelopera -
zatacznik nr 4.

Data wydania zaswiadczenia
o samodzielnosci lokalu
mieszkalnego

Nie dotyczy

Data ustanowienia odrebne;j
wlasno$ci lokalu mieszkalnego

Nie dotyczy

Informacje o lokalu uzytkowym
nabywanym réwnocze$nie

z lokalem mieszkalnym albo domem
jednorodzinnym

Nie dotyczy

Cena lokalu uzytkowego albo
utamkowej cze$ci wtasnosci lokalu
uzytkowego

Nie dotyczy

Termin, do ktérego nastapi
przeniesienie prawa wtasnosci
lokalu uzytkowego albo utamkowej
czesci whasnosci lokalu
uzytkowego

Nie dotyczy

Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacjidewelopera

Zataczniki:

1. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.

2. Wzér umowy deweloperskiej lub umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja 2021 r.

(0]

ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyj-

nym.

3. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych uwarun-
kowan lokalizacji inwestycji wynikajgcych z istniejgcego stanu uzytkowania terenéw sasiednich (np. z funkcji terenu,

stref ochronnych, ucigzliwo$ci).

4. Standard wykonczenia
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