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CZESC OGOLNA

1. DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA
Deweloper Grupa Kapitatowa Matbud Development
Spoétka z Ograniczong Odpowiedzialno$cia
KRS 0000596803
Adres ul. Orzycka 27, 02-695 Warszawa
Numer NIP i REGON (NIP) 5223051379 (REGON) 363528493
Numer telefonu 793 666 866

Adres poczty elektronicznej sprzedaz@matbudd.pl

Numer faksu brak

Adres strony internetowej dewe- lopera www.matbudd.pl, www.zielonealejki.pl

I. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

Grupa Kapitalowa Matbud Development Sp. z 0.0. rozpoczal swojg dziatalnos¢ w 2016 r. w lezacych w
sasiedztwie Warszawy miescie Zabki gdzie zrealizowata inwestycje pod nazwami Ztote Zabki, Cztery
Korony, Willa Harmonia, Nowa Dekada, a na warszawskiej Bialotgce Inwestycje Rezydencje Bohuna.
Grupa Kapitalowa Matbud Development skupia w swoich strukturach spotki celowe, stuzace realizacji
poszczegolnych Inwestycji w tym Matbud Development 1 Sp. z o0.0., Matbud Development 2 sp. z o.0.,
Matbud Construction sp. z 0.0. Jedna ze spotek celowych Grupy Kapitatowej Matbud Development Sp. z o.
zrealizowata osiedle mieszkaniowe Nowa Korona, Kamienne Kaskady, Nowa Dekada, Apartamenty
Espresso, Sasankowy Zakatek zlokalizowane rowniez w podwarszawskich Zabkach.. Grupa Kapitatowa
Matbud Development wspiera rowniez projekty miejsko-unijne jako wykonawca pomnika ,,Bramy
Niepodleglosci” w centrum Zabek. Jest cztonkiem Polskiego Zwiazku Firm Deweloperskich (PZFD). W
2020r. 1 2021r. zdobyt tytut Certyfikacji Krajowej jako Deweloper roku.

PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja, trzy ukonczone
przedsigwzigcia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres Zabki ul. Jana Pawta II 35-35C
Data rozpoczgcia 16.05.2016

Data wydania decyz;ji 20.04.2017

0 pozwoleniu na uzytkowanie



mailto:sprzedaz@matbudd.pl
http://www.matbud.waw.pl/
http://www.zielonealejki.pl/

PRZYKEAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Warszawa, ul. Ostroédzka 150B-C

Data rozpoczgcia

10 maja 2018 1.

Data wydania decyzji
0 pozwoleniu na uzytkowanie

10 czerwca 2019 r.

PRZYKEAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Zabki, ul. Mazowiecka 12

Data rozpoczgcia

29 maja 2021r.

Data wydania decyzji
0 pozwoleniu na uzytkowanie

30 czerwca 2022 r.

Czy przeciwko deweloperowi
prowadzono lub prowadzi si¢

nie
postgpowania egzekucyjne na
kwote powyzej 100 000 zt
1L INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACIJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki
ewidencyjnej i numer obr¢gbu
ewidencyjnego”

Marki, ul. Wesota

Dziatka nr 112/1 powstata w wyniku podziatlu dziatki o numerze 112 na dziatki nr 112/1,
112/2,112/3

obreb 4-11

Numer ksiegi wieczystej

WA1W/00172218/9, przy czym podzial dziatki 112 nie zostat jeszcze ujawniony w ksigdze
wieczystej

Istniejace obcigzenia hipoteczne
nieruchomosci lub wnioski

0 wpis w dziale czwartym
ksiegi wieczystej

Hipoteka Umowna laczna do kwoty 8 630 720 zt w zwiazku z kredytem obrotowym
»Impet 20217 nr 58200/000/21/ OB010 z dnia 16 lipca 2021r. na rzecz Polskiego Banku
Spoétdzielczego w Wyszkowie zabezpieczajaca nalezno$¢ glowna wraz z odsetkami,
kosztami postepowania i §wiadczeniami ubocznymi., przy czym w dziale I'V ksiggi
wieczyste] WA1W/00172218/9 widnieje wzmianka z dnia 05.03.2024 r. o zmiang hipoteki
umownej tacznej, zarejestrowana pod numerem DZ.KW./WA1W/6780/24/1, obejmujaca
zadanie zmiany Hipoteki Dewelopera poprzez zmiang wysokosci sumy Hipoteki
Dewelopera do kwoty 28.000.000,00 zt (dwadziescia osiem milionéw ztotych) — w
zwiazku z zawartym przez Dewelopera w dniu 04.03.2024 r. Aneksem nr 5 do Umowy
Kredytu Obrotowego ,,IMPET 2021 numer 58200/000/21/0B010 z dnia 16 lipca 2021 r.
oraz zawartag w dniu 04.03.2024 r. Umowa Kredytu Obrotowego (DW) IMPET 2024
numer 58200/000/24/DW001

W przypadku braku ksiggi
wieczystej informacja

o powierzchni dziatki i stanie
prawnym nieruchomosci?

Nie dotyczy




D Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.
2'W szczegblno$ci imig i nazwisko albo firma wiadciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejgce obcigzenia na nieruchomosci.



Informacje dotyczace obiektow
istniejacych potozonych
w sasiedztwie inwestycji

Uwarunkowania lokalizacji inwestycji wynikajace z istniejacego stanu uzytkowania
terenow sasiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych, uciazliwosci)

1 wplywajacych na warunki
zycia®) W bezposrednim sasiedztwie od terenu Przedsigwzigcia Deweloperskiego znajduja sig:
- Trasa Bohaterow Bitwy Warszawskiej 1920 (droga ekspresowa S8),
- budynki ustugowe nieucigzliwe typu: ustugi, biura, restauracje, sklepy ,stacja paliw,
hurtownia materiatdéw budowlanych, przedszkole,
- Jezioro Czarne,
- Bagno przy Jeziorze Czarnym,
- Miejsce egzekucji ,,Na Kruczku”,
- cmentarz parafialny.
W dalszym sasiedztwie, powyzej 1 km:
- obiekty gospodarcze prywatne, wiaty,
- poczta,
- park miejski,
- Szkota podstawowa nr 2.
Akty planowania Numer i data aktu prawnego, nazwa organu

przestrzennego i inne akty
prawne na terenie objgtym
przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

oraz miejsce publikacji; w przypadku
studium — link do strony internetowej, na
ktorej jest zamieszczone, link do geoportalu,
na ktérym przedstawiono granice ustalen
aktu

Studium uwarunkowan i1  kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gmi- ny

UCHWALA Nr XXX11226/2012 RADY
MIASTA MARKI z dnia 24 pazdziernika
2012 roku w sprawie uchwalenia Studium
uwarunkowania i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta
Marki

https://bip.marki.pl/artykul/1704/15765/stud

ium-uwarunkowan-i-kierunkow-
zagospodarowania-przestrzennego-miasta-
marki

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego

UCHWALA Nr XXXV/404/2002 RADY
MIASTA MARKI z dnia 24 kwietnia 2002
. W sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta
"Marki II"

https://bip.marki.pl/artykul/693/11937/uchw
ala-rady-miasta-404-2002

Miejscowy plan rewitalizacji

UCHWALA NR XXXI11/418/2021 RADY
IMIASTA MARKI z dnia 28 kwietnia 2021 r.
W sprawie przyjecia Gminnego Programu
Rewitalizacji Miasta Marki na lata 2019-2026
https://bip.marki.pl/uchwala/15354/uchwala-

nr-xxxiii-418-2021

Miejscowy plan odbudowy

brak

Inne®

brak

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania

Przeznaczenie terenu

2.1 Tereny zabudowy mieszkaniowo -
ustugowej, oznaczone na rysunku planu
symbolem MU

Przeznaczenie podstawowe: Zabudowa



https://bip.marki.pl/artykul/1704/15765/studium-uwarunkowan-i-kierunkow-zagospodarowania-przestrzennego-miasta-marki
https://bip.marki.pl/artykul/1704/15765/studium-uwarunkowan-i-kierunkow-zagospodarowania-przestrzennego-miasta-marki
https://bip.marki.pl/artykul/1704/15765/studium-uwarunkowan-i-kierunkow-zagospodarowania-przestrzennego-miasta-marki
https://bip.marki.pl/artykul/1704/15765/studium-uwarunkowan-i-kierunkow-zagospodarowania-przestrzennego-miasta-marki
https://bip.marki.pl/artykul/693/11937/uchwala-rady-miasta-404-2002
https://bip.marki.pl/artykul/693/11937/uchwala-rady-miasta-404-2002
https://bip.marki.pl/uchwala/15354/uchwala-nr-xxxiii-418-2021
https://bip.marki.pl/uchwala/15354/uchwala-nr-xxxiii-418-2021

rzestrzennego dla terenu mieszkaniowa jednorodzinna we wszystkich
p g ] y

objetego przedsiewzigciem formach to jest: wolnostojaca i blizniacza i
deweloperskim lub zadaniem szeregowa; Zabudowa mieszkaniowa
inwestycyjnym wielorodzinna wytacznie w formie matych

domoéw mieszkalnych do szesciu lokali w
budynku wolnostojacym; Realizacje
budowlane na terenach powyrobiskowych
nalezy poprzedzi¢ rekultywacja terenu i
szczegOtowymi badaniami
geotechnicznymi; Zagospodarowanie
wskazanych na rysunku planu terendw i
obszardéw gorniczych nalezy ustala¢ na
podstawie wlasciwych przepiséw prawa.
2.2. Przeznaczenie uzupetniajace:
Drugorzedny uktad drogowy ; Ustugi
gastronomii i handlu (do 1000 m? p.uz) oraz
podstawowe ustugi bytowe, przy czym
strefa ucigzliwo$ci obiektéw ustugowych
nie moze wykracza¢ poza granice
lokalizacji;

2.3. Przeznaczenie dopuszczalne: Elementy
podziemnej i naziemnej infrastruktury
technicznej takie jak stacje
transformatorowe, podziemne
przepompownie §ciekdéw i inne nieucigzliwe
urzadzenia kanalizacyjne

Plan nie okresla

Maksymalna i minimalna intensywno$¢
zabudowy

Wysoko$¢: Dla zabudowy mieszkaniowe;:
do trzech kondygnacji naziemnych to jest
parter, pigtro i mieszkalne poddasze; Dla
zabudowy ustugowej: do dwoch
kondygnacji naziemnych

Maksymalna wysokos$¢ zabudowy

Minimalny  udziat  procentowy  po- | 5040,
wierzchni biologicznie czynnej

Minimalna liczba miejsc do parkowania 2 miejsca na 1 budynek

Warunki ochrony §rodowiska i zdrowia ludzi,|

Mt Na terenie zalegania surowcow ilastych
przyrody i krajobrazu

zabudowa mozliwa jest po eksploatacji
ztoza i

rekultywacji terenu na zasadach ustalonych
w § 19.

Wymagania dotyczace zabudowy i
zagospodarowania terenu polozonego na
obszarach szczegblnego zagrozenia
powodzig

Brak informacji

3'W szczegdlnosci obiekty generujace ucigzliwosci zapachowe, hatasowe, $wietlne.
4 Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaly, decyzje) w sprawie:

1)
2)

3)

4
5)
6)
7)
8)
9)

dokonania rezerwacji obszaru inwestycji (Centralny Port Komunikacyjny),

lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru
chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespo-
hu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),

ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,

wyznaczenia obszarow cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,

utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

uznania zabytku za pomnik historii,

okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

ustalenia zasad i warunkow sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogro-
dzen, ich gabarytéw, standardow jako$ciowych oraz rodzajéw materialow budowlanych.



Warunki ochrony dziedzictwa kulturo- wego
1 zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej

W zasiggu strefy archeologicznej realizacja
zabudowy uwarunkowana jest dokonaniem
wyprzedzajacych badan archeologicznych
przeprowadzonych pod nadzorem
wlasciwych wladz

konserwatorskich zgodnie z
obowiazujacymi przepisami prawa

Wymagania dotyczace ochrony innych
terenéw lub  obiektéw podlegajacych
ochronie na podstawie przepisow od-
rgbnych

Brak informacji

Warunki i szczegbélowe zasady obstugi w
zakresie komunikacji

Brak informacji

Warunki i szczegbélowe zasady obstugi w
zakresie infrastruktury technicznej

Dopuszcza si¢ lokalizacjg:
lokalnych przepompowni

Sciekow; stacji transformatorowych
15/0,4 kV;

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania

przestrzennego dla dziatek lub ich
fragmentéw, znajdujacych si¢ w

odlegtosci do 100 m

od granicy terenu objetego
przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym?®

Przeznaczenie terenu

Tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej ekstensywnej

Maksymalna i minimalna intensywno$¢
zabudowy

Plan nie okres$la

Maksymalna wysokos$¢ zabudowy

Wysoko$¢: Dla zabudowy mieszkaniowe;:
do trzech kondygnacji naziemnych to jest
parter, pigtro i mieszkalne poddasze; Dla
zabudowy ustugowej: do dwoch
kondygnacji naziemnych

Minimalny  udzial procentowy  po-
wierzchni biologicznie czynnej

50%

Minimalna liczba miejsc do parkowania

2 miejsca na jeden budynek

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji

o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego
dla terenu objgtego
przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku
braku miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy i zagospodarowania
terenu

Sposdb uzytkowania obiektow budowlanych
oraz zagospodarowania terenu

Nie dotyczy Nie dotyczy
Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty Nie dotyczy
forma architektoniczna Nie dotyczy
usytuowanie linii zabudowy Nie dotyczy
) N . Nie dotyczy
intensywno$¢ wykorzystania terenu

warunki ochrony srodowiska i zdrowia ludzi, | jje dotyczy
przyrody i krajobrazu

wymagania dotyczace zabudowy 1 zagos- | yje dotyczy

podarowania terenu polozonego na ob- szarach
szczegoblnego zagrozenia powo- dzig

3 W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacjg ,,Brak planu”.




warunki ochrony dziedzictwa kulturo- wego i
zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej

Nie dotyczy

wymagania dotyczace ochrony innych terenow
lub obiektow podlegajacych ochronie na
podstawie przepisow od- rebnych

Nie dotyczy

warunki i szczegdétowe zasady obstugi w
zakresie komunikacji

Nie dotyczy

warunki i szczegdtowe zasady obstugi w
zakresie infrastruktury technicznej

Nie dotyczy

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji w
promieniu 1 km od terenu
objetego przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym®), zawarte w:

miejscowych planach zagospodarowa- nia
przestrzennego

Zabudowa jednorodzinna,
Zabudowa wielorodzinna,
Zabudowa ustugowa i przemystowa

studium uwarunkowan i kierunkow zagos-
podarowania przestrzennego gminy

-Budowa ekspresowej Wschodniej Obwodnicy
Warszawy (krajowej drogi S 17) jako
przedhuzenia Trasy Armii Krajowej na
odcinku Marki wezet ,,Pitsudskiego” — wezet
,,Lubelska”, — -- Modernizacja biegnacej przez
lasy we wschodniej czg$ci Marek drogi
wojewodzkiej nr 631

(ok 1,5 km — 2 km)

decyzjach o warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu

Nie dotyczy

decyzjach o srodowiskowych uwarun-
kowaniach

Brak informacji

uchwalach o obszarach ograniczonego
uzytkowania

Brak informacji

miejscowych planach odbudowy

Nie dotyczy

mapach zagrozenia powodziowego i

Wyznacza si¢ obszary zagrozone powodzia,
zlokalizowane w poinocnej czg$ci miasta (rejon
Strugi) wzdhuz nieobwatowanej rzeki Czarnej
oraz wzdtuz zachodniej granicy miasta w
rejonie rzeki Dhugiej. Na obszarach
bezposrednio zagrozonych powodzig, gdzie
ryzyko jej wystapienia jest najwigksze,
obowiazuja w odpowiednim zakresie przepisy
ustawy Prawo Wodne i inne, majace
zastosowanie w tej sytuacji.

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace mie¢ znaczenie
dla terenu objetego przedsigwzigciem deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢ inwestycji
drogowej

-Budowa ekspresowej Wschodniej Obwodnicy
Warszawy (krajowej drogi S 17) jako
przedhuzenia Trasy Armii Krajowej na
odcinku Marki wezet ,,Pitsudskiego” — wezet
,,Lubelska”, — Modernizacja biegnacej przez
lasy we wschodniej czg$ci Marek drogi
wojewodzkiej nr 631 (ok 1,5 km — 2 km)

- przebudowa, rozbudowa, modernizacja ul.
Wesotej i Fabrycznej

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii kolejowej

brak

decyzja o zezwoleniu na realizacjg inwestycji w
zakresie lotniska uzytku publicznego

brak

decyzja o pozwoleniu na realizacj¢ inwestycji
w zakresie budowli przeciw- powodziowych

brak

9 Wskazane inwestycje dotycza w szczegbdlno$ci: budowy lub rozbudowy drég, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy

powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie $ciekow, spalarnie $mieci, wysypiska, cmentarze.




decyzja o ustaleniu lokalizacji inwesty-
cji w zakresie budowy obiektu energe- Brak
tyki jadrowe;j

decyzja o ustaleniu lokalizacji strate-
gicznej inwestycji w zakresie sieci Brak
przesytowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji regio- Brak
nalnej sieci szerokopasmowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwesty- brak
cji w zakresie Centralnego Portu Ko-
munikacyjnego

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢ brak
inwestycji w zakresie infrastruktury
dostepowe;j

decyzja o ustaleniu lokalizacji strate- brak
gicznej inwestycji w sektorze nafto-
wym

INFORMACIJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe tak -
Czy pozwolenie na budowe jest tak* -
ostateczne ae

Czy pozwolenie na budowe jest tak* nie*
zaskarzone T

Numer pozwolenia na budowe
oraz nazwa organu, ktory je
wydat

Nr 1369pR/2021 z 30.12.2021r. wydane przez Starost¢ Wotominskiego

Data uprawomocnienia si¢ decy-
zji 0 pozwoleniu na uzytkowanie

pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.
— Prawo budowlane (Dz. U.
72020 r. poz. 1333, 212712320
oraz z 2021 r. poz. 11, 234, 282

1 784), oraz oznaczenie organu,
do ktorego dokonano zgloszenia,
wraz z informacja o braku wnie-
sienia sprzeciwu przez tenorgan

brak
budynku e
Numer zgtoszenia budowy,
o ktorej mowa w art. 29 ust. 1 Nie dotyczy

*Niepotrzebne skreslic.




Data zakonczenia budowy
domu jednorodzinnego

brak

Planowany termin rozpoczgcia
i zakonczenia robot
budowlanych

Planowany termin rozpoczecia robot budowlanych 30.11.2023r.

Planowany termin zakonczenia rob6t budowlanych 30.04.2025r.

Opis przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Liczba budynkow 14

Rozmieszczenie budynkéw na nieruchomosci (nalezy

. . . Zabud
podaé¢ minimalny odstgp mi¢dzy budynkami) abudowa szeregowa

Sposob pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

PN-ISO 9836 2015-12

Zamierzony sposob

1 procentowy udzial zrodet
finansowania przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Rodzaj posiadanych $rodkéw finansowych — kredyt,

, . . Ok 45% srodkow
srodki wilasne, inne

wiasnych
Ok 55% kredytu

W nastepujacych instytucjach finansowych (wypehia si¢

Polski Bank
w przypadku kredytu) on oo

Spoldzielczy w
Wyszkowie z siedziba
w Wyszkowie, ul. T.
Kos$ciuszki 5, NIP: 762-
010-02-48, REGON:
000509583

Srodki ochrony nabywcoéw

Zamknietvmieszkani

Otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy*

Wysokos¢ stawki procentowej, wedlug ktorej jest
obliczana kwota sktadki na Deweloperski Fundusz
Gwarancyjny”

0,45%

Glowne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia $rodkow

nabywcy

1.

2.

Na podstawie art. 5. pkt 9 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym:

otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy — nalezacy do dewelopera rachunek
powierniczy, o ktorym mowa w ustawie z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo
bankowe (Dz. U. z 2020 1. poz. 1896, z pdzn. zm.3)), stuzacy gromadzeniu
srodkow pienigznych wptacanych przez nabywcg na cele okreslone w umowie
deweloperskiej albo w jednej z umow, o ktoérych mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub
5 lub ust. 2, z ktorego wyplata zdeponowanych srodkéw nastepuje zgodnie z
harmonogramem przedsigwzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego.

Stosownie do przepiséw ustawy z dnia 20 maja 2021 roku o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz o deweloperskim
funduszu gwarancyjnym (dalej jako ,,USTAWA DEWELOPERSKA”) w
odniesieniu do Przedsiewzigcia Deweloperskiego stosuje si¢ jeden ze srodkow
ochrony wymienionych w art. 6 tej ustawy, w zwiazku z powyzszym Deweloper
zawart Polskim Bankiem Spoétdzielczym w Wyszkowie z siedziba w Wyszkowie
Umowe Otwartego Mieszkaniowego Rachunku Powierniczego nr 32 8931 0003
0005 8200 2000 0005 z dnia 28.11.2023, z ktorej wynika migdzy innymi, ze:
Powiernik, ma prawo do dysponowania $rodkami pieni¢znymi zgromadzonymi na|
MRPO, wylacznie w celu realizacji przedsigwzigcia deweloperskiego.
W tym celu Powiernik sklada w Banku dyspozycje przekazania $rodkow|
pieni¢znych,




Wyptata $rodkow z MRPO nastgpuje po stwierdzeniu przez Bank zakonczenial

danego etapu realizacji przedsigwzigcia deweloperskiego, na rachunek Powiernikal

prowadzony w Banku, w terminie 15 dni roboczych od dnia ztozenia dyspozycji
wyplaty,

Bank przed dokonaniem wyptaty $rodkéw pienigznych z MRPO na rzecz

Powiernika, dokonuje  kontroli = zakonczenia etapu  przedsigwzigcial

deweloperskiego, za ktoéry ma by¢ dokonana wyptata.

Kontrola dokonywana jest przez wyznaczong przez Bank osob¢ posiadajacy

odpowiednie uprawnienia budowlane na podstawie wpisu kierownika budowy w

dzienniku budowy i jego poroéwnania z rzeczywistym stanem budowy.

Dokonujac kontroli zakonczenia etapu przedsigwzigcia deweloperskiego, Bank ma|

prawo wgladu do rachunkéw bankowych Powiernika, kontroli dokumentacji

przedsigwzigcia deweloperskiego oraz wejscia na teren budowy przedsigwzigcial
deweloperskiego.

W przypadku, gdy kontrola zakonczenia etapu przedsigwzigcia deweloperskiego

data wynik negatywny Bank, w terminie okreslonym w umowie, informuje

Powiernika o odmowie dokonania wyptaty wraz ze wskazaniem przyczyn.

W przypadku odstgpienia od umowy deweloperskiej przez jedng z jej stron, na

warunkach w niej okreslonych, Bank wyptaca Powierzajacemu $rodki

zgromadzone na MRPO, niezwlocznie po otrzymaniu o$wiadczenia o odstapieniul
od umowy deweloperskie;j.

W przypadku odstapienia od umowy deweloperskiej przez jedng ze Stron, na

warunkach innych niz w niej okreslone, strony sktadaja zgodne o$wiadczenia woli

0 sposobie podziatu $rodkéw pienieznych zgromadzonych na MRPO, a Bank

niezwlocznie po ich otrzymaniu wyplaca $rodki pieni¢zne.

Prawo wypowiedzenia Umowy posiada jedynie Bank i wylacznie z waznych|

powodow.

. W przypadku wypowiedzenia Umowy, Powiernik zobowigzany jest niezwlocznie
zatozy¢ nowy mieszkaniowy rachunek powierniczy w innym banku, jednak nie
po6zniej niz w ciggu 60 dni od dnia wypowiedzenia Umowy i zlozy¢ dyspozycje
przekazania srodkow pieni¢znych na nowy numer mieszkaniowego rachunkul
powierniczego.

. Bank ma obowiazek niezwlocznie przekazaé¢ $rodki pieni¢zne z likwidowanego
MRPO na rachunek wskazany przez Powiernika, jednak nie p6zniej niz w ciagu 7
dni od dnia otrzymania dyspozycji Powiernika.

. W Przypadku niespelnienia przez Powiernika warunkow okreslonych w umowie
rachunku MRP, Bank zwraca $rodki pieni¢zne zgromadzone na mieszkaniowym|
rachunku powierniczym Powierzajacemu.

Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkow
nabywcy

Polski Bank Spoétdzielczy w Wyszkowie z siedzibg w Wyszkowie, ul. T.
Kosciuszki 5, NIP: 762-010-02-48, REGON: 000509583

Harmonogram przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Etap Zakres robot Procentowy| Termin
udziat realizacji

Zagospodarowanie placu budowy (70,41%)

Przygot ie t biorki, wyb ia, niwelacja) (100%,
rzygotowanie terenu (rozbiorki, wyburzenia, niwelacja) (. %) 12% 31.01.2024r.

Przylgczenia instalacji na potrzeby budowy (woda, energia) (100%)

Ogrodzenie terenu (100%)

Zaplecze socjalne, magazynowe (100%)

Stan "0" (99,52%)

Roboty ziemne (100%)

Podsypka , podbeton - pod fundament (100%)

Warstwy posadzki na gruncie pod posadzke docelowgq (100%)

Fundamenty (100%)

Sciany podziemia (100%,)

Izolacje fundamentow (91,94%)




Zagospodarowanie placu budowy (3,70%)

Stan "0" (0,48%)

Izolacje fundamentéw (8,06%)

Strop nad piwnicq lub kondygnacjq podziemng

Schody podziemia

Stan "SUROWY" (52,06%)

Parter (100%)

Sciany konstrukcyjne (100%)

Strop (100%)

Schody zewnetrzne stalowe/zelebtowe z parteru na pietro.(100%)

Scianki dziatowe (100%)

Pigtro I (41,89%)

Sciany konstrukcyjne (90,50%)

Zagospodarowanie placu budowy (3,70%)

Stan "SUROWY" (47,94%)

Pigtro I (58,11%)

Sciany konstrukcyjne (9,50%)

Strop (100%)

Schody zelbetowe z I na Ii pietro (100%)

Scianki dziatowe (100%)

Pigtro 11 (100%)

Sciany konstrukcyjne (100%)

Strop (100%)

Schody (100%)

Scianki dziatowe (100%)

Dach (15,05%)

Dach — konstrukcja (71,91%)

Zagospodarowanie placu budowy (3,70%)

Dach (84,95%)

Dach — konstrukcja (28,09%)

Dach - pokrycie, izolacje przeciwwilgociowe,
obrobki blacharskie (100%)

Stolarka (59,71%)

Stolarka zewnetrzna — okna (86,67%)

Zagospodarowanie placu budowy (3,70%)

Stolarka (12,70%)

Stolarka zewngtrzna — okna(13,33%)

Stolarka zewnetrzna - okna dachowe\ wylazy\ klapy itd.. (100%)

Stan "WYKONCZENIOWY" — Wewnetrzny (62,28%)

Tynki (70,77%)

Posadzki docelowe na parterze i stropach (65,99%)

Instalacje wewnetrzne sanitarne (19,81%)

Instalacja wod-kan (22,08%)

Instalacja c. o. (35,71%)

Instalacja wentylacji (91,94%)

Instalacje elektryczne wewnetrzne (25,55%)

Instalacje elektryczne wewnetrzne (34,48%)




Zagospodarowanie placu budowy (3,70%)

Stan "WYKONCZENIOWY" — Wewnetrzny (27,50%)

10%

31.10.2024r.

Tynki (29,23%)

Posadzki docelowe na parterze i stropach (34,01%)

Stan "WYKONCZENIOWY" — Zewnetrzny (20,42%)

Elewacja (26,01%)

Instalacje wewnetrzne sanitarne (23,29%)

Instalacja wod-kan (24,15%)

Instalacja c. o. (64,29%)

Instalacja wentylacji (8,06%)

Instalacje elektryczne wewnetrzne (39,31%)

Instalacje elektryczne wewnetrzne (34,48%)

Rozdzielnie elektryczne (55,36%)

Instalacje teletechniczne (50,39%)

Zagospodarowanie placu budowy (3,70%)

Stan "WYKONCZENIOWY" — Zewnetrzny (29,04%)

Elewacja (36,99%)

Instalacje zewnetrzne (26,42%)

10%

30.11.20.24rt.

Przylgcza do budynku (22,22%)

Oplaty przylgczeniowe (100%)

Instalacje wewnetrzne sanitarne (20,06%)

Instalacja wod-kan (33,77%)

Grzejniki lub ogrzewanie podtogowe (39,06%)

Instalacje elektryczne wewnetrzne (22,36%)

Instalacje elektryczne wewnetrzne (13,79%)

Rozdzielnie elektryczne (44,64%)

Instalacje teletechniczne (49,61%)

Zagospodarowanie terenu (11,14%)

Drogi wewnetrzne, chodniki, parkingi, place (22,04%)

Zagospodarowanie placu budowy (3,70%)

Stolarka (27,59%)

Stolarka zewnetrzna — drzwi (100%)

Bramy garazowe (100%)

12%

31.01.20.23r.

Stan "WYKONCZENIOWY" — Zewnetrzny (41,18%)

Elewacja (36,99%)

Dojscia do budynku (100%)

Balustrady i elementy slusarskie (62,53%)

Instalacje zewnetrzne (34,46%)

Przylgcza do budynku (38,89%)

Instalacje wewnetrzne sanitarne (12,53%)

Instalacja gazowa (100%)

Kotlownia - piece gazowe (50%)

Zagospodarowanie terenu (10,04%)

Drogi wewnetrzne, chodniki, parkingi, place (17,46%)

Tarasy zewnetrzne (34,12%)

Zagospodarowanie placu budowy (3,70%)




Koszty mediow w czasie budowy (prqd, woda) (11,11%)

Stan "WYKONCZENIOWY" — Wewnetrzny (10,22%)

Posadzka kondygnacji podziemnej (100%)

12%

30.04.2025r.

Parapety (100%)

Stan "WYKONCZENIOWY" — Zewnetrzny (9,35%)

Balustrady i elementy slusarskie (37,47%)

Wykoriczenie posadzek balkonéw lub tarasow (100%)

Instalacje zewnetrzne (39,12%)

Przylgcza do budynku (38,89%)

Sieci zewnetrzne poza dziatkq inwestora (100%)

Instalacje wewnetrzne sanitarne (24,32%)

Instalacja wod-kan (20%)

Grzejniki lub ogrzewanie podtogowe (60,94%)

Kotlownia - piece gazowe (50%)

Instalacje elektryczne wewnetrzne (12,78%)

Instalacje elektryczne wewnetrzne (17,24%)

Zagospodarowanie terenu (78,82%)

Drogi wewnetrzne, chodniki, parkingi, place (60,50%)

Ogrodzenie (100%)

Tereny zielone (100%)

Mata architektura (100%)

Oswietlenie terenu (100%)

Tarasy zewnetrzne (65,88%)

Uzyskanie decyzji — pozwolenie na uzytkowanie

Dopuszczenie waloryzacji
ceny oraz okreslenie zasad
waloryzacji

Waloryzacja ceny moze nastapi¢ na skutek:
- rozbiezno$ci w pomiarach powykonawczych: ostateczna powierzchnia uzytkowa
Lokalu Mieszkalnego, po dokonanych na podstawie normy PN-ISO 9836:2015-12
po zakonczeniu budowy pomiarach powykonawczych, moze ulec zmianie. W
przypadku, gdy po odbiorze Lokalu Mieszkalnego jego powierzchnia uzytkowa
ulegnie zmianie o nie wigcej niz 2% w stosunku do powierzchni okreslonej w §5
ust. 1 powyzej, cena sprzedazy Lokalu Mieszkalnego pozostanie bez zmian, w
pozostatym przypadku Strony dokonaja stosownego rozliczenia ceny sprzedazy,
uwzgledniajac ceng jednego metra kwadratowego powierzchni Lokalu wskazang
w Prospekcie Informacyjnym, przy czym powyzsze rozliczenie obejmowac
bedzie roznice w powierzchni ponad 2%,
- zmiany stawki podatku Vat, w zwiazku z zmiang przepiséw prawa.

N Zgodnie z art. 49 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim

Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177) wysokos¢ sktadki jest wyliczana wedtug stawki procentowej obowiazujacej w dniu rozpoczgcia sprzedazy
lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych w ramach danego przedsigwzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke
procentowa okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art. 49 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego

lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

* Niepotrzebne skresli¢.




Dziennik Ustaw

— 37— Poz. 1177

GWARANCYINYM

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ] LUB UMOWY, O KTORE] MOWA W ART.
2 UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU
MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU

Warunki, na jakich mozna
odstapi¢ od umowy dewelo-
perskiej lub jednej zumow,

o ktérych mowa w art. 2 ust. 1
pkt2, 3 lub 5 ustawy z dnia

20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

1.Nabywca jest uprawniony do odstgpienia od umowy deweloperskiej w terminie
30 (trzydziestu) dni od dnia jej zawarcia:

1) w przypadku, gdyby umowa deweloperska nie zawierala elementow, o ktorych
mowa w art. 35 Ustawy Deweloperskie;j,

2) w przypadku, gdyby informacje zawarte w umowie deweloperskiej nie byty
zgodne z informacjami zawartymi w Prospekcie Informacyjnym lub w
zatgcznikach, za wyjatkiem zmian, o ktérych mowa w art. 35 ust. 2 Ustawy
Deweloperskiej,

3) jezeli Deweloper nie dorgczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22 Ustawy
Deweloperskiej Prospektu Informacyjnego wraz z zatagcznikami lub informacji o
zmianie danych lub informacji zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego
zalacznikach,

4) jezeli informacje zawarte w Prospekcie Informacyjnym lub w zalacznikach, na
podstawie ktorych zawarto umowe deweloperska, sa niezgodne ze stanem
faktycznym i prawnym w dniu zawarcia umowy deweloperskiej,

5)jezeli Prospekt Informacyjny nie zawiera danych lub informacji okreslonych we
wzorze prospektu informacyjnego stanowiacym zatacznik do Ustawy
Deweloperskie;.

2. Nabywca jest ponadto uprawniony do odstapienia od umowy deweloperskiej w
przypadku:

a) niezawarcia przez Dewelopera Umowy Przeniesienia w terminie okreslonym w
umowie deweloperskiej, przy czym przed skorzystaniem z prawa odstapienia
Nabywca obowiazany jest wyznaczy¢ Deweloperowi 120-dniowy
(studwudziestodniowy) termin na zawarcie Umowy Przeniesienia,

b) gdy Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z
innym bankiem lub inng kasg w trybie i terminie, o ktorych mowa w art. 10 ust. 1
Ustawy Deweloperskiej, przy czym w tym wypadku Nabywca ma prawo do
odstgpienia po dokonaniu przez bank zwrotu §rodkéw zgodnie z art. 10 ust. 3
Ustawy Deweloperskiej,

¢) gdy Deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub zobowigzania
do jej udzielenia, o ktorych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2 Ustawy
Deweloperskiej; prawo odstgpienia od umowy deweloperskiej Nabywca moze
wykona¢ w terminie 60 dni od dnia zawarcia niniejszej umowy,

d) niewykonania przez Dewelopera obowiazku, o ktérym mowa w art. 12 ust. 2
Ustawy Deweloperskiej w terminie okre§lonym w tym przepisie; prawo
odstapienia od umowy deweloperskiej Nabywca moze wykonac po uptywie 60
dni od dnia podania do publicznej wiadomosci informacji, o ktérych mowa w art.
12 ust. 1 Ustawy Deweloperskie;j,

e) nieusuni¢cia przez Dewelopera wady istotnej na zasadach okreslonych w art.
41 ust. 11 Ustawy Deweloperskie;j,

f) stwierdzenia przez rzeczoznawcg istnienia wady istotnej, o ktorej mowa w art.
41 ust. 15 Ustawy Deweloperskiej,

g) jezeli syndyk zazadal wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28
lutego 2003 r. - Prawo upadtosciowe,

h) w przypadku, gdy zgodnie z obmiarem powykonawczym, dokonanym przez
osobg uprawniong, powierzchnia uzytkowa Lokalu bedzie wigksza lub mniejsza
w stosunku do projektowanej powierzchni okreslonej w Umowie o wigcej niz 2%,
przy czym prawo to moze by¢ wykonane w terminie 14 (czternastu) dni od dnia
Odbioru Lokalu.

3. Oswiadczenie Nabywcy o odstagpieniu od niniejszej umowy bedzie skuteczne,
jezeli bedzie zawieralo wyrazona w formie pisemnej z podpisami notarialnie
poswiadczonymi zgod¢ na wykreslenie z ksiggi wieczystej prowadzonej
Nieruchomosci roszczen Nabywcy wynikajacych z niniejszej umowy.

INNE INFORMACIJE
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I. Informacja o:

1) zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe ustanowienie odrgbnej wlasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wplacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigza-
niu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wlasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzyt-
kowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wlasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebna nieru-
chomos¢, lub przeniesienie utamkowej czesci wlasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wylacznego korzysta-
nia z czesci nieruchomoscei shuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wplacie pelnej ceny przez nabywce
lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje;

2) w przypadku uméw, o ktoérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie banku lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wlasnosci lokalu uzytkowego na nabywcee po
wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje,
albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce ulamkowej
czesci wlasnosci lokalu uzytkowego po wptacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej
zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

II. Informacja o mozliwosci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa przez osob¢ zainteresowang zawarciem umo-
wy odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiggi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciggiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji
Krajowego Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo ak-
tualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalno$ci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowe albo zgtoszeniem budowy, o ktérym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7
lipca 1994 r. — Prawo budowlane, do ktdrego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wniost
sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dziatalno$ci przez okres krotszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres ostat-
niego roku,

b) realizacji inwestycji przez spotke celowa — sprawozdaniem spotki dominujacej oraz spotki celowe;;
5) projektem budowlanym;

6) decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktoérego
organ nadzoru budowlanego nie wniost sprzeciwu;

7) zaswiadczeniem o samodzielno$ci lokalu;
8) aktem ustanowienia odrgbnej wlasnosci lokalu;
9) dokumentem potwierdzajacym:

a) zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrgbnej wtasno-
$ci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez na-
bywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgod¢ banku lub innego
wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wlasno$ci nieruchomosci wraz
z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wlasnosci domu
jednorodzinnego stanowigcego odrebna nieruchomos$é, lub przeniesienie utamkowej czesci wlasnosci
nieruchomosci wraz z prawem do wylacznego korzystania z czgsci nieruchomoscei stuzacej zaspokaja-
niu potrzeb mieszkaniowych po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazanie do jej udzielenia,
jezeli takie obciazenie istnieje,

b) w przypadku uméw, o ktoérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw na-
bywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym,
zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wlasnosci lokalu
uzytkowego na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazanie do udzielenia takiej
zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobciazeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wiasnosci lokalu uzytkowego po wplacie
peinej ceny przez nabywceg lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje
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1. Informacja:

Srodki pienigzne zgromadzone w Polski Bank Spotdzielczy w Wyszkowie z siedzibg w Wyszkowie, ul. T.
Kosciuszki 5, [nazwa banku prowadzacego mieszkaniowy rachunek powierniczy], prowadzacym otwarty
mieszkaniowy rachunek powierniczy albo zamknigty mieszkaniowy rachunek powierniczy, sa obj¢te ochrona
obowiazkowego systemu gwarantowania depozytéw, na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 . o
Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz.
U. 22020 r. poz. 842 oraz z 2021 r. poz. 6801 1177).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

— ochrona $rodkow dotyczy sytuacji spelnienia warunku gwarancji wobec Polskigo Banku Spoétdzielczego w|
Wyszkowie z siedziba w Wyszkowie, ul. T. Kosciuszki 5 [nazwa banku prowadzacego mieszkaniowy rachunek
powierniczy],

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkéw gwarantowanych) jest kazdy z
powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udzialu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w gra-
nicach pozostatej kwoty na rachunku prawo do srodkéw gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowarto$¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o0 Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, syste-
mie gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji, srodki deponenta, w terminie 3 miesigcy od
dnia ich wptywu na rachunek, objete sa gwarancjami ponad rownowarto§¢ w ztotych 100 000 euro,

— podstawa wyliczenia kwoty srodkoéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych
ochronie nalezno$ci tego deponenta od banku, w tym nalezno$ci z tytutu $rodkéw zgromadzonych na jego
rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w $rodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

— wyplata $rodkow gwarantowanych — co do zasady — nastg¢puje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia
warunku gwarancji wobec banku,

— wyplata srodkow gwarantowanych jest dokonywana w zlotych,

— Polski Bank Spétdzielczy w Wyszkowie z siedzibg w Wyszkowie, ul. T. Ko$ciuszki 5 [nazwa banku prowadzacego
mieszkaniowy rachunek powierniczy] korzysta takze z nastgpujacych znakoéw towarowych: PBS Bank

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytéw mozna uzyska¢ na stronie internetowej Bankowego
Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem
instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U. z
2020 r. poz. 1896, 2320 1 2419 oraz z 2021 r. poz. 432, 680, 8151 1177).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe jest
objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie maja do niego zastosowania przepisy
ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz
przymusowej restrukturyzacji.
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CZESC INDYWIDUALNA
Cena lokalu mieszkalnego albo PLN (brutto)

domu jednorodzinnego

Powierzchnia uzytkowa lokalu
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Powierzchnia uzytkowa: [] metrow kwadratowych.

Cena m? powierzchni uzytkowej
lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

PLN/m2 (brutto)

Termin, do ktoérego nastapi
przeniesienie prawa wlasnosci nie-
ruchomosci wynikajacego z umowy
deweloperskiej lub jednej z umow,
o ktorych mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2,
3 lub 5 lub ust. 2

ustawy z dnia 20 maja 2021 r.

o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Planowany termin przeniesienia praw wtasnosci: 30.07.2025r.

Okreslenie polozenia oraz istotnych
cech domu jednorodzinnego albo
budynku, w ktorym ma znajdowaé
si¢ lokal mieszkalny bedacy
przedmiotem umowy rezerwacyjnej
albo umowy deweloperskiej lub
jednej z umoéw, o ktorych mowa

w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub

ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r.
o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Liczba kondygnacji

3 kondygnacje

Technologia wykonania

Tradycyjna- unowocze$niona
(zelbetowe tawy fundamentowe,
Sciany no$ne murowane gr 18,8cm,
stupy zelbetowe. Stropy
monolityczne, wylewane
zelbetowe.)

Standard prac wykonczeniowych
w czgsci wspolnej budynku i tere-
nie wokot niego, stanowiagcym
cz¢$¢ wspolna nieruchomosci

Standard wykonczenia stanowi
zatacznik nr 4

Liczba lokali w budynku

2w budynku,
28 w Przedsigwzigciu

Liczba miejsc garazowych i posto-
jowych

28

Dostepne media w budynku

Woda, energia elektryczna,
ogrzewanie gazowe, sita,
kanalizacja, telefon, TV, internet

Dostep do drogi publiczne;j

Jest

Okreslenie usytuowania lokalu
mieszkalnego w budynku, jezeli
przedsigwzigcie deweloperskie
lub zadanie inwestycyjne dotyczy
lokali mieszkalnych

Plan lokalu oraz usytuowanie lokalu w budynku -zatacznik nr 1
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Okreslenie powierzchni uzytkowe;j
i uktadu pomieszczen oraz zakresu
i standardu prac wykonczeniowych,
do ktorych wykonania zobowiazuje
si¢ deweloper

Plan lokalu wraz z metrazem, uktadem i powierzchnig poszczegolnych
pomieszczen oraz usytuowanie lokalu w budynku okresla zatgcznik nr 1.
Standard prac wykonczeniowych okresla standard dewelopera -
zatgcznik nr 4.

Data wydania za§wiadczenia
o samodzielnosci lokalu
mieszkalnego

Nie dotyczy

Data ustanowienia odrgbnej
wiasnosci lokalu mieszkalnego

Nie dotyczy

Informacje o lokalu uzytkowym
nabywanym réwnoczesnie

z lokalem mieszkalnym albo domem
jednorodzinnym

Nie dotyczy

Ceng lokalu uzytkowego albo
utamkowej czesci wlasnosci lokalu
uzytkowego

Nie dotyczy

Termin, do ktérego nastapi przenie-
sienie prawa wtasnos$ci lokalu
uzytkowego albo utamkowej czesci
wiasnosci lokalu uzytkowego

Nie dotyczy

Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacjidewelopera

Zataczniki:

1. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.

2. Wzér umowy deweloperskiej lub umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyj- nym.

3. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych uwarun- kowan
lokalizacji inwestycji wynikajacych z istniejacego stanu uzytkowania terendow sasiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych,

ucigzliwosci).

4. Standard wykonczenia




